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PROCEDIMENTO LICITATORIO

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. A Companhia de Desenvolvimento dos Vales do Sao Francisco e do Parnaiba —
CODEVASF, através de sua 3?2 Superintendéncia Regional, torna publico para conhecimento
de todos que realizara licitacdo objetivando a alienacdo de 17 (Dezessete) unidades
parcelares agricolas empresariais para implantacdo de empreendimentos de agricultura
irrigada, localizadas no Projeto Publico de Irrigacdo Pontal Sul, situado no municipio de
Petrolina, Estado de Pernambuco, cujas “Proposta Financeira” e “Documentacdo de
Habilitacdo” serdo recebidas no auditério da sede da 3% Superintendéncia Regional da
CODEVASF, rua Presidente Dutra, n°® 160 — Centro — CEP 56.304-230, Municipio de
Petrolina/PE.

1.2. O presente procedimento licitatorio, reger-se-a, pelo Regulamento de Licitacdes e
Contratos da CODEVASF, pela Lei 13.303, de 30/06/2016, pela Lei 12.787, de 11/01/2013,
gue dispde sobre a Politica Nacional de Irrigacdo, Resolugéo n° 808, de 28/10/2021 e Norma
de Ocupacgéo dos Projetos Publicos de Irrigacdo — NOR 501 da CODEVASF.

1.3. Forma de realizagao e critério de julgamento:

1.3.1. Forma de realizacao: Licitacdo CODEVASF presencial

1.3.2. Divulgacgéo do valor estimado: publico

1.3.3. Critério de julgamento: maior oferta (nos termos do art. 54, Inciso VI da Lei 13.303/16).

1.3.4. Fase recursal: Gnica, apés a habilitacdo do licitante, obedecendo a ordem de
classificacdo das Propostas Financeiras, nos termos do art. 51, incisos VI a VIl da Lei
13.303/2016.

1.4. Tem-se as seguintes etapas e prazos do processo de transferéncia da gestdo que
culminam na emancipacao de um Projeto Publico de Irrigagéo:

Operacdo Inicial: caracteriza-se com o inicio da ocupacdo, da exploracdo agricola das
unidades parcelares, do processo de mobilizagdo para a formacdo da organizacdo de
irrigantes; é executada pela entidade publica responsavel pelo Projeto (CODEVASF); prazo
nunca superior a 2 (dois) anos;

Cogestdo: caracteriza-se pela assuncdo dos servicos de irrigacdo pela organizacdo de
irrigantes (Distrito de Irrigacdo) que assumira as atividades, por delegacédo da entidade publica
responsavel pelo Projeto Publico de Irrigacdo (CODEVASF); por meio de um processo de
gestdo compartilhada; com prazo de até 4 (quatro) anos;

Autogestdo: fase posterior da cogestdo em que a organizagdo de irrigantes atinge sua
sustentabilidade financeira na execugdo dos servigos de irrigacao, com prazo de até 4 (quatro)
anos; e,

Emancipacdao: caracteriza-se pelo processo que visa a transferéncia definitiva da propriedade
das infraestruturas de uso comum e de apoio a producao, em conformidade com o Plano de
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Emancipacao previsto para o Projeto Publico de Irrigacdo, onde serdo estabelecidas todas as
atividades que deverdo ser assumidas pela organizacdo de irrigantes; com prazo de até 4
(quatro) anos.

2. TERMINOLOGIAS E DEFINICOES

Neste Termo de Referéncia (TR) ou em quaisquer outros documentos relacionados com o
objeto da alienagdo acima, 0s termos ou expressfes tém o seguinte significado e/ou
interpretagao:

Termo de Referéncia (TR) — Conjunto de elementos necessarios e suficientes, com nivel de
precisdo adequado, para caracterizar 0s servicos a serem contratados ou os bens a serem
fornecidos.

Area de Gestdo dos Empreendimentos de Irrigagcdo: responsavel pela definicdo de
diretrizes para a gestao integrada e transferéncia dos perimetros de irrigacao, dos modelos
de ocupagédo e gestdo fundiaria, da gestédo das informagfes dos perimetros de irrigagéo, do
acompanhamento e controle da implantagdo do modelo produtivo e da consolidagdo dos
projetos de irrigacdo e drenagem em andamento na Empresa e da gestdo dos resultados
gerados pelos empreendimentos de irrigagao.

Agricultor Irrigante — pessoa fisica ou juridica que exerce agricultura irrigada.

Agricultura Irrigada — atividade econdmica que explora culturas agricolas, florestais e
ornamentais e pastagens, bem como atividades agropecuarias afins, com o uso de técnicas
de irrigacdo e drenagem.

Area Irrigavel: a area de terra do Projeto de Irrigacdo que, em decorréncia de estudos
técnicos, ambientais, sociais e econdmicos, é considerada apta para a pratica da agricultura
irrigada.

Area N&o Irrigavel: no presente certame licitatério corresponde a soma das areas de sequeiro
e das areas de preservacdo ambiental.

Area de Sequeiro: destinada a producdo agropecuéria de sequeiro e/ou sob irrigagéo
(observado as normas e condi¢cdes de fornecimento de agua), ou para implantacao de
infraestrutura complementar as atividades da unidade parcelar.

Area de preservacdo ambiental (APP): area dentro da unidade parcelar de obrigagéo de
preservacdo ambiental pelo proponente.

Area de compensac&o ambiental: area com vegetacio nativa que devera ser preservada,
resultante da compensacdo ambiental para supressdo da vegetacdo nativa das unidades
parcelares do PPl Pontal - Area Sul, estas areas ndo integram as unidades parcelares,
contudo os proprietarios das unidades parcelares limitantes a estas areas devem preserva-
las.

Area de Reserva Legal: E a area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,
com a fungéo de assegurar o uso econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais do
imovel rural, auxiliar a conservacao e a reabilitacdo dos processos ecoldgicos, e promover a
conservacdo da biodiversidade, bem como o abrigo e a protecdo de fauna silvestre e flora
nativas.
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CODEVASF — Companhia de Desenvolvimento dos Vales do S&o Francisco e do Parnaiba —
Empresa publica vinculada ao Ministério da Integracdo Nacional, com sede no Setor de
Grandes Areas Norte, Quadra 601 — Lote 1 — Brasilia/DF.

Comissao Técnica de Julgamento: comissao instituida pela Presidéncia da Codevasf que
sera responsavel por receber, examinar e julgar todos os documentos e conduzir 0s
procedimentos relativos a Licitacdo.

Distrito de irrigacéo: associacado civil de direito privado, sem fins lucrativos, constituida de
irrigantes do Projeto Irrigado, tendo por funcéo principal, mediante delegacédo da entidade
publica responsavel pelo PPI, a administracdo, a operagdo e a manutencao da infraestrutura
de irrigacdo de uso comum, podendo realizar outras atividades (em carater permanente ou
transitorio) de acordo com as demandas dos associados. Os integrantes dos distritos de
irrigagdo sado treinados em servico e capacitados para assumirem responsabilidades de
gestdo, gradativamente, visando a emancipacao pela entidade publica responsavel pelo PPI.

Documentos de Habilitacdo: conjunto de documentos arrolados no Edital, a ser
obrigatoriamente apresentado pelos proponentes, destinado a comprovar sua regularidade
juridica-fiscal, capacidade técnica e econdémica.

Gestor do Projeto Publico de Irrigagcao: 6rgdo ou entidade publica ou privada responsavel
por servigos de irrigacao.

Infraestrutura de Irrigacdo de Uso Comum (IUC): conjunto de estruturas e equipamentos
de captacao, aducao, armazenamento, distribuicdo ou drenagem de agua, estradas, redes de
distribuicdo de energia elétrica e instala¢des para o gerenciamento e administragcéo do projeto
de irrigacao.

Infraestrutura das Unidades Parcelares: conjunto de benfeitorias e equipamentos de
utilizacao individual, implantado nas unidades parcelares de projetos de irrigagéo.

Irrigante impedido - produtor excluido (a) de Projeto Publico de Irrigacdo implantado pela
CODEVASF, por inadimpléncia ou ter tido unidade parcelar adquirida junto a CODEVASF, ou
junto a terceiros, com anuéncia da CODEVASF, retomada ou devolvida no periodo de 5
(cinco) anos contados a partir da rescisédo do respectivo instrumento contratual.

Instrumento Contratual — Escritura Publica de Compra e Venda ou Contrato de Promessa
de Compra e Venda a ser firmado com o licitante vencedor.

Licitante ou Proponente — pessoa fisica ou juridica que participem do Procedimento
Licitat6rio segundo as regras do Edital.

Parcela K1 da Tarifa D’agua - valor monetério definido pelo poder publico, como pagamento
periddico referente ao uso ou & amortizagdo da infraestrutura de irrigagdo de uso comum, da
infraestrutura de apoio a producao e da infraestrutura da unidade parcelar.

Parcela K2 da Tarifa D’agua - tarifa referente ao rateio das despesas de administragéo,
operacéo, conservacdo e manutencao da infraestrutura de irrigacdo de uso comum e, quando
for o caso, da infraestrutura de apoio a producéo.

Proposta Financeira — Documento gerado pelo licitante que estabelece os valores unitario e
global ofertados pela unidade parcelar.
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Projeto de Irrigacdo — sistema planejado para o suprimento ou a drenagem de agua em
empreendimento de agricultura irrigada, de modo programado, em quantidade e qualidade,
podendo ser composto por estruturas e equipamentos de uso individual ou coletivo de
captacao, aducdo, armazenamento, distribuicdo e aplicacao de agua.

Projeto Publico de Irrigacédo (PPI) — é aquele cuja infraestrutura de irrigacéo é projetada,
implantada e operada, direta ou indiretamente, sob a responsabilidade do Poder Publico.

Unidade Parcelar (lote agricola): area de uso individual destinada ao agricultor irrigante nos
Projetos Publicos de Irrigacao.

Unidade Parcelar Empresarial — é o imdvel rural, integrante do projeto publico de irrigacéo,
explorado por pessoa fisica ou juridica, destinado a empreendimentos agropecuarios.

32 Superintendéncia Regional — Unidade executiva descentralizada subordinada
diretamente a presidéncia da Codevasf, situada em Petrolina — PE cuja jurisdigdo territorial
localizam-se as unidades parcelares objeto deste Termo de Referéncia.

3. LOCALIZACAO

O Projeto Publico de Irrigagcédo Pontal esta localizado no municipio de Petrolina, Estado de
Pernambuco, que dista aproximadamente 714 km da cidade de Recife/PE, cujo acesso é feito
por rodovias asfaltadas através da BR- 428 e da BR 232.

4, DESCRICAO GERAL

4.1. As unidades parcelares agricolas a serem alienadas perfazem um total de
1.136,3984 hectares, sendo 838,9441 hectares irrigaveis e 297,4543 hectares nao
irrigaveis (&rea de sequeiro mais area de preservagdo ambiental) e se encontram
relacionadas no Anexo Il que, doravante, independentemente de sua transcrigéo, fara parte
integrante do Edital de licitagéo.

4.1.1. As areas de preservagdo ambiental permanente — APP’S e as areas de compensacao
ambiental fazem parte do Projeto Publico de Irrigacdo Pontal e estdo delimitadas em seu
Projeto Bésico. Estas areas tém uso proibido.

4.1.2. As éareas de preservacdo e compensacdo ambiental adjacentes e/ou contiguas as
areas alienaveis sdo areas que pertencem ao ecossistema ou sao de recursos naturais e tém
seu uso vetado, e devem ser preservadas pelo usuario da unidade parcelar, respeitando-se o
estabelecido pela legislacdo vigente, notadamente a Lei n°® 12.651/2012.

4.2. O valor global minimo orcado para esta licitacao é de R$ 16.939.900,16 (dezesseis
milhdes, novecentos e trinta e nove mil, novecentos reais e dezesseis centavos).

4.3. O preco minimo estabelecido por hectare no presente Edital € de 19.735,50
(dezenove mil, setecentos e trinta e cinco reais e cinquenta centavos) para as areas
irrigaveis e R$ 1.287,32 (um mil, duzentos e oitenta e sete reais e trinta e dois centavos) para
as areas ndo irrigaveis.

4.4. O preco minimo estabelecido no subitem 4.3 acima, ndo inclui os valores atribuidos ao
uso ou a amortizacdo da infraestrutura de irrigacdo de uso comum (parcela K1 da Tarifa
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d’agua), a qual serd paga a CODEVASF, por meio de faturas mensais, com vencimentos e
demais condi¢cfes a serem posteriormente determinadas pela CODEVASF.

4.5. As unidades parcelares a serem adjudicadas receberdo agua ao nivel do terreno,
ficando a cargo do comprador a pressurizacao e a implantacéo da infraestrutura de irrigacao
parcelar e demais investimentos na parcela, bem como o cumprimento das condi¢cdes
referentes as licencas, outorga e outros de natureza ambiental, sem prejuizo da fiel
observancia da legislacdo ambiental vigente.

4.6. O Projeto Publico de Irrigagdo Pontal ainda estd em obras. Concluidas estas obras
restantes, a CODEVASF notificara os participantes vencedores da licitagdo com vistas a
ocupacao das unidades parcelares adquiridas.

5. CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1. Poderao participar da licitacdo pessoas fisicas e juridicas, que atendam as exigéncias
do Edital de Licitacdo e seus Anexos.

5.1.2. Os ocupantes de unidades parcelares agricolas empresariais integrantes de Projetos
Publicos de Irrigacéo implantados pela CODEVASF poderéo participar da licitacdo, desde que
estejam adimplentes para com a CODEVASF e com a organizagdo de agricultores que
administra o Projeto Publico de Irrigacao.

5.2.  Os (As) proponentes poderdo apresentar proposta financeira para aquisicdo de uma
ou mais unidades parcelares, desde que haja compatibilidade com a sua capacidade
econbmico-financeira, a ser avaliada em conformidade com o subitem 12.2.3, podendo a
Comissdo Técnica de Julgamento realizar as diligéncias necesséarias visando aos
esclarecimentos complementares.

5.3.  Seré obrigatério o recolhimento da quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor total minimo da (s) unidade (s) parcelar (es) pretendida (s), a titulo de cau¢éo conforme
especificada no Anexo Il

5.4. Os (As) proponentes deverdo estudar minuciosa e cuidadosamente as exigéncias
prescritas no Edital de Licitagéo e seus Anexos, informando-se de todas as circunstancias e
detalhes que possam de algum modo afetar a apresentacdo da proposta, seus custos e prazos
de execucéo.

5.5. Aparticipacdo na licitacdo implica na aceitacao integral do ato convocatério, bem como
na observancia dos regulamentos e normas administrativas e técnicas aplicaveis,
observando-se o disposto nos subitens 5.6 a 5.10.

5.6. Quaisquer duvidas de carater técnico, formal ou legal na interpretacao do Edital e seus
Anexos serdo dirimidas pela Secretaria Regional de Licitagbes — 32 SL, rua Presidente Dutra,
n° 160 — Centro — CEP 56.304-230 através do e-mail: 3sr-srl@codevasf.gov.br ou ser entregue
na Secretaria Regional de Licitac6es — 3%/SL da CODEVASF, no horario de 08:00h as 12:00h
e de 13:30h as 17:30h, ouvidas a Geréncia Regional de Empreendimentos de Irrigacédo — GRI
e Assessoria Juridica da CODEVASF/32SR, no que couber, respeitado o prazo disposto no
subitem 5.7 a seguir descrito.

5.7.  Os pedidos de esclarecimentos sobre quaisquer elementos somente serdo atendidos
guando solicitados por escrito até 10 (dez) dias anteriores a data estabelecida para o
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recebimento da “Proposta Financeira” e “Documentagdo de Habilitagdo”. As consultas
formuladas fora deste prazo serdo consideradas como ndo recebidas.

5.8. Analisada as consultas, a CODEVASF devera esclarecé-las e, acatando-as, alterar ou
adequar os elementos constantes do Edital e seus Anexos, comunicando sua deciséo,
também por escrito, aos (as) demais proponentes.

5.9. As eventuais alteracdes e esclarecimentos também estardo disponiveis no sitio da
CODEVASF — www.codevasf.gov.br — para consulta dos interessados.

5.10. A apresentacdo da proposta tornard evidente que o (a) proponente examinou
minuciosamente toda a documentagédo do Edital e seus Anexos e que a encontrou correta.
Evidenciara, também, que o (a) proponente obteve da CODEVASF, satisfatoriamente, todas
as informagdes e esclarecimentos solicitados, tudo resultando suficiente para a elaboragdo
da proposta, logo implicando na aceitagéo plena de suas condi¢es, conforme o disposto no
subitem 5.5.

5.11. Fica entendido que o (a) proponente tem pleno conhecimento das condi¢des locais
onde se encontram as unidades parcelares objeto desta licitacdo, e que todas as duvidas
foram solucionadas antes da data da apresentacao das propostas.

6. IMPEDIMENTOS

6.1. Ocupante de cargo efetivo ou comissionado, integrante da alta administragdo e os
empregados da CODEVASF, inclusive conjuge, companheiro, filho, ou parente em linha reta
ou colateral, por consanguinidade ou afinidade até o terceiro grau, ndo poderao concorrer as
unidades parcelares objeto do Edital de Licitag&o.

6.1.1. Empregados de Empresas Publicas, Sociedade de Economia Mista, funcionarios ou
servidores publicos federais, estaduais ou municipais, poderdo participar do certame
licitatorio, porém, quando da convocacao para a assinatura da Escritura Pablica de Compra e
Venda ou do Contrato de Promessa de Compra e Venda, estes deverdo comprovar seu
desligamento do 6rgdo empregador.

6.1.2. Considerado Irrigante Impedido, conforme definido no item 2 deste TR.

6.2. Constatada em qualquer fase da licitacdo a situacéo prevista no subitem 6.1.2 acima,
0 (a) proponente sera considerado (a) desclassificado (a) e respondera judicialmente pela
desconformidade das informacdes prestadas na declaracéo constante do Anexo IX.

6. 3. Empresas em processo de recuperacao judicial ou em processo de faléncia, exceto se
o plano de recuperacdo tenha sido homologado pelo juiz competente, sob concurso de
credores, em dissolucdo ou em liquidacgéao;

6.3.1. Empresas que estejam com o direito de licitar e contratar suspenso com a Codevasf e
que tenham sido declaradas inidéneas pela Unido, por Estado ou pelo Distrito Federal,
enquanto perdurarem os efeitos da sancéao.

6.4. Estaraimpedida de participar de licitacdes e de ser contratada pela empresa publica ou
sociedade de economia mista a empresa: (Transcrito do Art. 38 da Lei n° 13.303, de
30/06/2016):
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| - cujo administrador ou so6cio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja
diretor ou empregado da empresa publica ou sociedade de economia mista contratante;

Il - suspensa pela empresa publica ou sociedade de economia mista;

Il - declarada inidonea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou pela unidade federativa
a que estd vinculada a empresa publica ou sociedade de economia mista, enquanto
perdurarem os efeitos da sanc¢éo;

IV - constituida por sdcio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidénea;
V - cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidénea;

VI - constituida por sécio que tenha sido s6cio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

VII - cujo administrador tenha sido s6cio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;

VIII - que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo de vinculo de
mesma natureza, de empresa declarada inidonea.

Paragrafo Unico. Aplica-se a vedacao prevista no caput :

| - & contratagdo do proprio empregado ou dirigente, como pessoa fisica, bem como a
participacao dele em procedimentos licitatorios, na condigdo de licitante;

Il - a quem tenha relag&o de parentesco, até o terceiro grau civil, com:
a) dirigente de empresa publica ou sociedade de economia mista;

b) empregado de empresa publica ou sociedade de economia mista cujas atribuicbes
envolvam a atuacao na area responsavel pela licitagcdo ou contratacao;

c) autoridade do ente publico a que a empresa publica ou sociedade de economia mista esteja
vinculada.

[l - cujo proprietéario, mesmo na condi¢édo de sécio, tenha terminado seu prazo de gestdo ou
rompido seu vinculo com a respectiva empresa publica ou sociedade de economia mista
promotora da licitagdo ou contratante h4 menos de 6 (seis) meses.

7. VISITA AO PROJETO E AS UNIDADES PARCELARES

7.1. Avisita ao Projeto Publico de Irrigacdo Pontal e a (s) unidade (s) parcelar (es) desejada
(s) ser& obrigatdria, pelo licitante ou seu representante legal para conhecimento do estudo do
solo, do sistema de condugdo e medicdo d’agua, da topografia do terreno, das vazbes
disponiveis, para evitar reclamacdes futuras, uma vez que quaisquer dificuldades existentes
na (s) area (s) pretendida (s), com relacdo a implantagéo do projeto e a exploragéo, seréo de
sua inteira responsabilidade e risco.
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7.2. A visita ao local onde serdo desenvolvidas as atividades de producdo deverd ser
marcada com antecedéncia de pelo menos 48 (quarenta e oito) horas e devera ser realizada
no horéario de 08:00h as 12:00h e de 13:30h as 17:30h.

7.3.  Os custos de visita as unidades parcelares correrdo por exclusiva conta do licitante.

7.4. Em caso de duvidas sobre a visita ao local onde serdo desenvolvidas as atividades de
producéo e o preenchimento da Declaracéo de Visita (Anexo V), os licitantes deverdo contatar
com a Equipe Técnica da 32 GRI, na cidade de Petrolina, telefone (87) 38667712.

7.5. Informac¢des complementares: Encontram-se a disposicdo dos interessados para
consulta, os estudos de viabilidade técnica, ambiental, hidrica e econémica ou social do
Projeto Pontal disponiveis na Biblioteca, térreo do edificio sede da CODEVASF em Brasilia-
DF e na sede da 32 Superintendéncia Regional em Petrolina-PE.

8. CONDICOES DE PAGAMENTO

8.1. A CODEVASF procedera a venda das unidades parcelares em até 12 (doze) anos,
incluidos até 03 (trés) anos de caréncia.

8.1.1. A caréncia parainicio do pagamento da unidade parcelar sera a critério do licitante.
8.1.1.2. Nao sera permitida a caréncia entre uma parcela e outra de pagamento.

8.1.2. O licitante podera optar pelo pagamento a vista do preco total ofertado, a ser quitado
conforme o subitem 8.4.

8.2. O preco proposto para pagamento a vista e as parcelas anuais serdo corrigidos nos
respectivos vencimentos, aplicando-se o INPC — indice Nacional de Precos ao Consumidor,
ou outro indice equivalente que venha a ser adotado pelo Governo Federal, acrescido de juros
de 6% (seis por cento) ao ano, a partir da data de apresentacdo da “Proposta Financeira” —
Invélucro n° 1.

8.3. No caso de atraso de pagamento, incidira multa de 2% (dois por cento) sobre o
respectivo valor, acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

8.4. Os (As) proponentes que optarem pelo pagamento total da (s) unidade (s) parcelar (es)
a vista, o fara no ato da assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda ou do Contrato
de Promessa de Compra e Venda, neste ato sera reajustado o preco para pagamento da
unidade parcelar, conforme o subitem 8.2.

8.5. A caréncia para inicio do pagamento da unidade parcelar sera contada a partir da data
de assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda ou do Contrato de Promessa de
Compra e Venda.

8.6. As parcelas de amortizacdo das unidades parcelares serdo as definidas pelo (a)
proponente na Proposta Financeira (Anexo VI), sendo quitadas nos vencimentos constantes
na tabela que integra o subitem 12.1.2, ndo se admitindo alteracbes apdés a pontuacdo
classificatoria.

8.7.  Os pagamentos serdo efetuados em moeda corrente, ndo sendo permitido a utilizag&do
de “créditos securitarios do Tesouro Nacional”.
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9.  CAUCAO

9.1. A quantia correspondente a 5% (cinco por cento), do valor total minimo da (s) unidade
(s) parcelar (es) pretendida (s), a titulo de caucdo, prevista no art. 130, Inciso | do
Regulamento de Licitacbes e Contrato da CODEVASF, calculada no ANEXO I, cuja cépia do
recibo devera integrar o contetdo do Invélucro n.° 02 — “Documentagado de Habilitagao”,
sera aceita nas seguintes modalidades:

9.1.1. Dep0sito em conta remunerada e em espécie, a ser efetuado na agéncia da Caixa
Econbmica Federal, definida pelo proponente, em favor da Companhia de Desenvolvimento
dos Vales do Sé&o Francisco e do Parnaiba — CODEVASF — 32 Superintendéncia Regional,
CNPJ n° 00.399.857/0004-79, localizada a Rua Presidente Dutra, n°® 160 — Centro, CEP
56.304-230, Municipio de Petrolina/PE, que podera ser movimentada somente por ordem da
estatal.

A conta seré especifica destinada unicamente a caucao, e sua operacao deve corresponder
a 008 ou 010.

9.1.2. O proponente podera apresentar a caugcdo na forma de seguro-garantia em
conformidade com a Circular SUSEP n° 477, de 30/09/2013.

A apdlice correspondente devera indicar a Codevasf como beneficiaria. Ndo deverdo ser
acrescentadas clausulas que eximam o Proponente de suas responsabilidades.

9.1.3. Seréo aceitas Cartas de Fianca Bancaria emitidas em moeda corrente nacional,
emitidas por bancos comerciais, de investimento e multiplos, autorizados a funcionar no Brasil,
e deverdo observar as disposi¢Oes das Portarias 644/2009, 1378/2009 e 367/2014, emitidas
pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional.

9.1.4. A caucdo sera restituida nos seguintes casos:

a) aos (As) proponentes inabilitados (as) ou cujas propostas tenham sido desclassificadas,
decorrido o prazo estabelecido para recurso ou sua denegagdo, em conta corrente
especificada pelo proponente;

b) aos (As) proponentes desclassificados, apds a comunicacéo pela CODEVASF e decorrido
0 prazo de recurso ou apés sua denegacao, em conta corrente especificada pelo proponente;

c) aos (As) proponentes classificados apos a lavra, registro e apresentacio &8 CODEVASF da
Escritura Publica de Compra e Venda ou do Contrato de Promessa de Compra e Venda.

9.1.4.1. A restituicdo da caucdo em dinheiro dar-se-a com o0 envio ao proponente de uma
Autorizacdo para Levantamento de Caucao por meio de carta assinada pela CODEVASF. A
carta deverd ser apresentada pelo proponente & agéncia em que o depoésito foi realizado para
0 saque do valor em seu favor.

9.1.5. A caucédo nao serarestituida ao licitante vencedor:

a) que ndo atender a convocacdo da CODEVASF para iniciar os procedimentos de lavratura
da respectiva escritura publica de compra e venda ou do contrato de promessa de compra e
venda;

b) que ndo efetuar o pagamento dos valores ofertados com vencimento no ato da assinatura
da escritura publica de compra e venda ou do contrato de promessa de compra e venda ;
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) que deixar de cumprir 0 prazo estabelecido no subitem 16.1.2.

9.1.5. A CODEVASF nao se responsabiliza pelo nédo recolhimento da caucdo por motivos de
ordem técnica, por erro ou atraso bancario.

9.2. O proponente poderd apresentar proposta especifica para uma ou mais unidades
parcelares, devendo recolher o valor individual das respectivas caucoes.

10. APRI%SENTA(;AO DA PROPOSTA FINANCEIRA E DOCUMENTACAO DE
HABILITACAO

10.1. Os (As) proponentes (s) deverao fazer entrega no dia, horario e local mencionados no
subitem 1.1, de 02 (dois) invélucros, fechados e numerados, contendo:

. Invélucro n. ° 01 — “Proposta Financeira”
. Invélucro n. ° 02 — “Documentacgao de Habilitagao”

10.1.1. Na parte externa dos respectivos invélucros devera constar as seguintes inscrigdes:

INVOLUCRO |
PROPOSTA FINANCEIRA
EDITAL Ne;
OBJETO: Alienacéo de Unidades Parcelares Agricolas Empresariais no Projeto Publico de
Irrigacao Pontal Sul.
NOME OU DENOMINACAO SOCIAL:

ENDERECO:
E-MAIL:
TELEFONE:
INVOLUCRO I
DOCUMENTACAO DE HABILITACAO
EDITAL Ne:

OBJETO: Alienacéao de Unidades Parcelares Agricolas Empresariais no Projeto Publico de
Irrigacdo Pontal Sul.

NOME OU DENOMINACAO SOCIAL:

ENDERECO:

E-MAIL:

TELEFONE:

10.1.2. A (s) Proposta (s) Financeira (s) e Documentagdo de Habilitacdo seréo entregues
pessoalmente no dia e hora estabelecidos para realizagdo da sessdo publica ou
encaminhadas por via postal no endereco indicado no subitem 1.1 e serdo recebidas pela
CODEVASF por meio da 32 SL e encaminhadas a Comissdo Técnica de Julgamento,
designada para este fim. N&do sera admitindo sua apresentacgao via correio eletrénico (e-mail).

10.1.3. Na hipétese de a proponente optar por entregar sua “Proposta Financeira” e
“Documentacéo de Habilitagc&o” antes do dia e hora estabelecidos para a sesséo publica a
que se refere o subitem 10.1, devera fazé-lo até 24 (vinte e quatro) horas antes de sua
realizacdo, diretamente na Secretaria Regional de Licitacbes — 3%/SL da CODEVASF, no
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endereco indicado no subitem 1.1, sob pena de ser considerada como nao recebida caso seja
entregue em local diverso do ent&o estabelecido.

10.1.4. E de inteira responsabilidade do (a) proponente a entrega tempestiva da “Proposta
Financeira” e “Documentacédo de Habilitacdo” enviadas por via postal, de forma que, caso
venham a ser entregues ap6s o horario estabelecido no subitem 1.1, serdo consideradas

como nao recebidas.

10.1.5.A (s) proposta (s), toda a correspondéncia e documentos trocados entre o (a)
proponente e a CODEVASF serdo escritos em portugués, e os pregos deverdo ser cotados
em reais.

10.1.6. Todos os documentos deverdo ser apresentados na ordem indicada no Edital,
numerados sequencialmente e rubricados pelo (a) proponente, seu representante legal ou
procurador, sem rasuras, emendas ou repeticoes.

10.1.7. Os documentos serdo apresentados em original ou por qualquer processo de copia
autenticada por cartorio competente ou por servidor da Secretaria Regional de Licitagcdes — 32
SL, ou ainda publicacdo em érgéo da imprensa oficial.

10.1.8. A“Proposta Financeira e a Documentacéo de Habilitagc&o”, no que couber, deverao
estar impressas por processo eletrdnico em papel timbrado, em se tratando de pessoa
juridica, em lingua portuguesa, salvo quanto a expressdes técnicas de uso corrente, com
clareza, sem emendas, entrelinhas, rasuras ou borrées que dificultem o entendimento, e terdo
de estar numeradas e rubricadas em todas as suas folhas e assinada na ultima pelo (a)
proponente, seu representante legal ou procurador.

10.1.9. Cada proponente sé podera ser representado por um (a) Unico (a) procurador (a),
sendo vedado o credenciamento de uma mesma pessoa como representante de 02 (dois) ou
mais proponentes. Se ocorrer, implicard em desclassificacdo suméria.

10.1.10. O (a) representante do (a) proponente devera apresentar a Comisséo Técnica de
Julgamento documento de identificacéo civil e a respectiva procuracao, ou copia do contrato
social quando se tratar de diretor ou s6cio da empresa com poderes para responder pelos
direitos e obrigacdes da mesma.

10.1.11. Toda a documentacéo e propostas das proponentes constituirdo pecas do processo
administrativo de que trata a presente Licitagdo.

10.2. PROPOSTA FINANCEIRA — INVOLUCRO N.°1:

10.2.1 A (s) “Proposta (s) Financeira (s) ”, sera (do) apresentada (s) em conformidade com
o0 Anexo VI, contendo:

a) Identificacdo do (a) proponente (nome, endereco completo, e-mail (se possuir), telefone,
CPF/CNPJ).

b) Identificacdo da unidade parcelar pretendida.
c) Preco ofertado por hectare (area irrigavel e area nao irrigavel) e preco total ofertado, em

algarismo e por extenso, sem rasuras ou repeticdes, em conformidade com o modelo
constante do Anexo VI.
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c-1) Na hipé6tese de discordancia entre a expressao numérica e o valor por extenso oferecido,
prevalecera este ultimo.

d) Indicacdo da forma de pagamento para aquisicdo da (s) unidade (s), parcelar (es),
observado os subitens 8.1 a 8.1.2, sob pena de desclassificacdo da proposta.

10.2.1.2. Os (As) proponentes que concorrerem a aquisicao de mais de uma unidade parcelar,
apresentardo suas Propostas Financeiras e o respectivo Anexo VI para cada uma das
unidades parcelares pretendidas de forma individual.

10.3. DOCUMENTAQAO DE HABILITA(;AO — INVOLUCRO N. © 2:
10.3.1. Quando se tratar de PESSOA FiSICA:

a) Endereco de domicilio com apresentagdo de comprovante de residéncia (conta de agua,
energia elétrica, telefone ou outros) e endereco eletronico (e-mail), se possuir.

b) Documento de identificacdo civil (carteira de identidade, carteira de trabalho, carteira
profissional, passaporte, carteira de identificacdo funcional, outro documento publico que
permita a identificacdo do proponente).

¢) Quando menor de idade, copia da sentenga ou certiddo comprobatéria de emancipacao.

d) Cépia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), com comprovante da situagdo cadastral
regular.

e) Comprovante de recolhimento da quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor
minimo da (s) unidade (s) pretendida (s), a titulo de caucao, calculada no Anexo Il.

f) Prova de regularidade junto as Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

g) Declaracédo de Visita ao Projeto Publico de Irrigacao Pontal, conforme Anexo V integrante
deste instrumento, a ser emitida pelo (a) prépria (a) proponente ou seu representante legal.

h) Declaracdo, emitida pelo (a) proprio (a) proponente, de ndo ser irrigante impedido,
conforme modelo constante do Anexo IX.

i) Plano de Exploracdo da (s) Unidade (s) Parcelar (es) pretendida (s), conforme modelo do
Anexo V.

i-1) O Plano de Exploragdo da Unidade Parcelar devera ser composto de Planilha de
Despesas, baseadas em orcamentos de implantagéo de culturas, exploracdo pecuéria e de
investimentos de obras originados de Bancos Publicos Oficiais, Embrapa, ou outras fontes
desde que devidamente citadas.

i-2) O Plano de Exploragdo da Unidade Parcelar devera contemplar as culturas e os
investimentos a serem implementados (sistema de irrigacéo, cercas, galpdes etc.) e origens
dos recursos (préprios ou de terceiros).

j) Declaracdo de Bens, atualizada, limitada a bens médveis e imoOveis devidamente
comprovados por meio de registro imobiliario, registro de propriedade em nome da pessoa
fisica ou mediante apresentacdo da Declaracdo de Imposto de Renda Pessoa Fisica,
acompanhada do recibo de entrega a Receita Federal, do Ultimo exercicio, a critério do
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licitante, com valores que permitam a avaliacdo de sua capacidade econdémico-financeira,
conforme subitem 12.2.2, na forma do modelo constante no Anexo X.

j-1. Quando os comprovantes dos bens informados discriminar valores que nao se encontrem
atualizados, a Declaracdo de Bens deverd ser acompanhada com Laudos de Evolugéo
Patrimoniais ou Laudos de AvaliagGes emitidos por Profissionais habilitados e de acordo com
0s precos atuais de mercado. (Exemplo — avaliacdo de imovel rural realizada por agrénomos,
imoveis urbanos por Corretores Imobiliarios ou engenheiro civil de avaliagdes; etc.).

) Certiddo negativa de execugfes patrimoniais, expedida pelo Cartério da Comarca de seu
domicilio e dos municipios onde estéo localizados os bens declarados no Anexo X, observado
os prazos de validade referidos no Edital.

m) Comprovante de adimpléncia junto a CODEVASF e a organizacdo de agricultores que
administra o Projeto Publico de Irrigacdo (PPI), quando se tratar de ocupantes de unidades
parcelares agricolas empresariais integrantes de PPI's implantados pela CODEVASF.

10.3.2. Quando se tratar de PESSOA JURIDICA:

a) Comprovante de recolhimento da quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor
minimo da (s) unidade (s) pretendida (s), a titulo de caucao, calculada no Anexo II.

b) Cépia do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ, com comprovante da situacéo
cadastral regular.

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedades por acdes, acompanhado de
documentos de eleicdo de seus administradores.

d) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de
diretoria em exercicio.

e) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato do registro de autorizagdo para funcionamento expedido pelo
6rgao competente, quando a atividade assim o exigir.

f) Declaracéo da inexisténcia de fato superveniente a expedi¢cédo do SICAF que impeca a sua
habilitagdo, de acordo com o art. 72 do Regulamento da CODEVASF (transcrito abaixo), de
gue nao foi declarada inidénea por qualquer érgdo da Administracéo Publica, e que néo esta
impedida de licitar ou contratar com a CODEVASF, bem como de que cumpre o disposto no
inciso XXXIII, do Art. 7° da Constituicdo Federal, conforme modelo constante do Anexo Xl,
sendo que a CODEVASF procederd& a  verificagdo junto ao  sitio
www.portaldatransparencia.gov.br no intuito de verificar a inexisténcia de impedimento da
empresa participante em licitar e contratar com a Administracdo Pudblica. Transcreve-se
abaixo:

Secéo IX
Da Habilitac&o
Art. 72. Os critérios de habilitagdo serdo definidos de acordo com o
objeto a ser contratado pela Codevasf.
§ 1° Os seguintes critérios de habilitacdo deverdo ser exigidos nas
contratacdes da Codevasf:
| - Habilitac&o juridica;
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Il - Regularidade perante a Seguridade Social e o Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS), comprovada mediante a
apresentacdo, respectivamente, de Certiddo de Débitos Relativos
a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido e
Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

Il - regularidade fiscal e trabalhista;

IV - Cumprimento do disposto no inciso XXXIIl, do art. 7°, da
Constituicdo Federal, mediante declaracao emitida pelo licitante; e
V - Declaracéo de que ndo adota relacéo trabalhista caracterizando
trabalho forcado ou analogo a trabalho escravo, conforme disposto
nas Leis n © 9.777, de 30 de dezembro de 1998, n°® 10.803, de 11
de dezembro de 2003 e Lei Complementar Federal n° 75, de 20 de
maio de 1993.

g) Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e municipal, se houver relativo ao
domicilio ou sede do (a) proponente, pertinente a seu ramo de atividade e compativel com o
objetivo contratual.

h) Prova de regularidade para com as Fazendas Federal/Certiddo Quanto a Divida Ativa da
Unido, Estadual e Municipal do domicilio ou sede do (a) proponente, ou outra equivalente na
forma da lei, em vigor.

i) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, demonstrando o cumprimento dos
encargos sociais instituidos por lei, mediante Certiddo Negativa de Débitos com a Previdéncia
Social (CND), com validade em vigor.

j) Prova de situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS
emitida pela Caixa Econémica Federal, com validade em vigor.

k) Prova da inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho mediante
apresentacdo da Certiddo Negativa de Deébitos Trabalhistas - CNDT, emitida pelo Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas - BNDT, com prazo de validade em vigor.

l) Declaracé@o de Visita ao Projeto Publico de Irrigagdo Pontal, conforme Anexo V integrante
deste instrumento, a ser emitida pelo (a) propria (a) proponente ou representante legal.

m) Declaracdo, emitida pelo (a) préprio (a) proponente, de ndo ser irrigante impedido,
conforme modelo constante do Anexo IX.

n) Plano de Exploracéo da (s) Unidade (es) Parcelar (es) pretendida (s), conforme modelo do
Anexo IV.

n-1) O Plano de Exploracdo da Unidade Parcelar devera ser composto de Planilha de
Despesas, baseadas em orcamentos de implantacéo de culturas, exploracao pecuaria e de
investimentos de obras originados de Bancos Publicos Oficiais, Embrapa, ou outras fontes
desde que devidamente citadas.

n-2) O Plano de Exploracdo da Unidade Parcelar dever4 contemplar as culturas e os

investimentos a serem implementados (sistema de irrigagcéo, cercas, galpdes etc.) e origens
dos recursos (préprios ou de terceiros).
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0) Certiddo Negativa de Faléncia, ou Plano de Recuperacao Judicial homologado pelo juiz
competente, ou extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica ou
execucao patrimonial expedida pelo domicilio de pessoa fisica.

p) Balanco patrimonial e demonstracdes contdbeis do Ultimo exercicio social, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, que comprovam a boa situacdo financeira da empresa,
conforme critérios definidos abaixo, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos
provisérios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrados a mais de 3 (trés)
meses da data de apresentacdo da proposta:

p-1) Critérios para comprovacéao da situacgdo financeira:

LG = Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo
SG = Ativo Total
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo

LC = Ativo Circulante
Passivo Circulante

Onde:

LG - Liquidez Geral

SG - Solvéncia Geral
LC - Liquidez Corrente

p-2) As empresas que apresentarem resultado igual ou maior que 1 (um) em todos os indices
referidos acima, seréo habilitadas.

g) Declaracdo de Bens, atualizada, limitada a bens mdveis e imdéveis devidamente
comprovados por meio de registro imobiliario, registro de propriedade em nome da pessoa
juridica, ou dos soécios que integram 0 seu capital social, ou mediante apresentacdo da
Declaragédo de Imposto de Renda Pessoa Juridica, acompanhada do recibo de entrega a
Receita Federal referente ao ultimo exercicio, a critério do licitante, com valores que permitam
a avaliagdo de sua capacidade econdomico-financeira, conforme subitem 12.2.2, na forma do
modelo constante no Anexo X.

g-1. Tendo sido apresentada a Declaracdo de Bens em nome da Pessoa Juridica, na
eventualidade dos sdcios que integram o seu Capital Social, também, apresentarem a
Declaracdo de Bens nos termos do edital, somente serd considerada para efeitos de
avaliacdo, os bens declarados em nome da Pessoa Juridica.

g-2. Quando os comprovantes dos bens informados discriminar valores que nao se encontrem
atualizados, a Declaracdo de Bens devera ser acompanhada com Laudos de Evolucéo
Patrimoniais ou Laudos de AvaliagGes emitidos por Profissionais habilitados e de acordo com
0s precos atuais de mercado. (Exemplo — avaliagdo de imével rural realizada por agrobnomos,
imoveis urbanos por Corretores Imobiliarios ou engenheiro civil de avaliacdes; etc.).

r) Certiddo negativa de execucdes patrimoniais, expedida pelo Cartério da Comarca de seu

domicilio e dos municipios onde estéo localizados os bens declarados no Anexo X, observado
os prazos de validade referidos no Edital.
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s) Comprovante de adimpléncia junto a CODEVASF e a organizacao de agricultores que
administra o Projeto Publico de Irrigacao (PPI), quando se tratar de ocupantes de unidades
parcelares agricolas empresariais integrantes de PPI's implantados pela CODEVASF.

11. ABERTURA DOS INVOLUCROS

11.1. Os involucros de que trata o subitem 10.1 serdo recebidos em sesséo publica no local,
dia e hora indicados no subitem 1.1, observados o disposto nos subitens 10.2 — “Proposta
Financeira” e 10.3 — “Documentacéao de Habilitacdo”.

11.2. Arealizacéo e o desenvolvimento dos trabalhos contendo a "Proposta Financeira” e a
"Documentacdo de Habilitacdo", e o seu desenvolvimento, serdo dirigidos pela Comissao
Técnica de Julgamento designada para este fim, com assessoria da Secretaria Regional de
LicitagcBes — 32SL e Assessoria Juridica — 32 AJ.

11.3. A Comissédo de Técnica de Julgamento procedera a abertura dos Invélucros n. ° 01
"Proposta Financeira" e rubricard, sempre conjuntamente com até 03 (trés) proponentes
presentes a sessdo publica, e que serao identificados na ata respectiva, passando em seguida
a fase de julgamento das referidas propostas.

11.4. Os fechos dos Invélucros n.° 2 —“Documentacado de Habilitacdo” das proponentes
participantes serdo rubricados pela Comissao Técnica de Julgamento, bem como por até 03
(trés) proponentes presentes a sessdo, e permanecerdo sob a guarda e responsabilidade da
Secretéria Regional de LicitagBes — 32 SL até a data a ser marcada para sua abertura.

11.5. Os (As) proponentes classificados (as) com a melhor “Proposta Financeira” de
acordo com o subitem 12.1.4, terdo sua “Documentacgao de Habilitagao” — Invélucro n° 2,
aberta em dia, hora e local que serao, previamente, comunicados pela CODEVASF.

11.6. Da sessao publica a que se refere o subitem 11.1, bem como daquela que for
eventualmente convocada para abertura da "Documentacdo de Habilitacdo" dos (as)
proponentes classificados com a melhor “Proposta Financeira” serdo lavradas atas em que
se consignardo eventuais reclamacdes, impugnacdes ou ressalvas dos (as) proponentes.

12. ANALISE E JULGAMENTO DA PROPOSTA FINANCEIRA E DOCUMENTACAO

12.1. “PROPOSTAS FINANCEIRAS” — Inv6lucro n.° 1:

12.1.2. Para efeito de comparacdo de precos, quando do julgamento das propostas
financeiras (Anexo VI), sera considerada a pontuagdo obtida através da ponderacao
inversamente proporcional ao prazo, multiplicada pelo valor ofertado de cada parcela,
considerando a seguinte Tabela de Peso:

Pagamento Peso Vencimento

Ano 1 1,20 No ato da assinatura do instrumento contratual

Ano 2 1,10 12 meses apdés a assinatura do instrumento contratual
Ano 3 1,00 24 meses apos a assinatura do instrumento contratual
Ano 4 0,90 36 meses apos a assinatura do instrumento contratual
Ano 5 0,80 48 meses apos a assinatura do instrumento contratual
Ano 6 0,70 60 meses apos a assinatura do instrumento contratual
Ano 7 0,60 72 meses apos a assinatura do instrumento contratual
Ano 8 0,50 84 meses apos a assinatura do instrumento contratual
Ano 9 0,40 96 meses apos a assinatura do instrumento contratual
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Ano 10 0,30 108 meses ap0s a assinatura do instrumento contratual
Ano 11 0,20 120 meses apos a assinatura do instrumento contratual
Ano 12 0,10 132 meses apoés a assinatura do instrumento contratual

Observacao: A opcao de pagamento a vista do preco total ofertado corresponde ao Ano 1.
12.1.3. Os anos referentes a caréncia ndo serdo pontuados.

12.1.4. A classificagao final sera estabelecida por unidade parcelar em ordem decrescente da
pontuacéo final.

12.1.5. Em caso de empate na classificacédo final, tera preferéncia o (a) proponente que obtiver
menor prazo para pagamento.

12.1.5.1. Permanecendo o empate, a classificagdo se fara, obrigatoriamente, por sorteio, em
ato publico, para o qual todos (as) os (as) proponentes serdo convocados (as), vedado
gualquer outro processo.

12.1.6. Na hipotese de restarem unidades parcelares agricolas empresariais sem propostas
financeiras, o segundo colocado com maior pontuacéo entre todas as propostas financeiras
apresentadas, tera a opgao de escolher uma das unidades parcelares agricolas empresariais
disponiveis e assim sucessivamente até ndo sobrar nenhuma unidade parcelar.

12.1.6.1. Verificada a hip6tese do subitem 12.1.6., o licitante procedera, se necessario, com
a adequacdao de valores em funcdo das novas areas, permanecendo inalteradas as condi¢des
de pagamento e pregos por hectare apresentados na proposta financeira original, bem como
o valor caucionado.

12.2. “DOCUMENTACAO DE HABILITACAO” — Invélucro n.° 2:

12.2.1. A Comissdo Técnica de Julgamento, juntamente com a Secretaria Regional de
Licitacbes — 32SL, procederdo a analise da “Documentacao de Habilitagdo” contida no
invélucro n. © 2, julgando-a em conformidade com as exigéncias prescritas nos subitens 10.3.1
e 10.3.2.

12.2.2. A avaliacdo da capacidade econdmico-financeira serd efetuada com base na
“Declaracado de Bens” (Anexo X) atualizada, na qual o (a) proponente devera comprovar
patrimdnio igual ou superior ao valor total ofertado para a unidade parcelar pretendida,
constante na Proposta Financeira — Anexo VI.

12.2.3. Os licitantes que desejarem adquirir mais de uma unidade parcelar deverdo comprovar
patrimdnio igual ou superior a soma dos valores totais ofertados para as unidades
parcelares pretendidas.

12.2.4. Serdo desqualificadas tecnicamente o0s (as) proponentes que apresentarem
patrimonio inferior ao patamar exigido nos subitens 12.2.2 e 12.2.3, sendo,
consequentemente, desclassificadas.

12.2.4.1. Caso o proponente primeiro colocado por unidade parcelar agricola empresarial

tenha sua documentacgédo inabilitada, este sera automaticamente desclassificado e o proximo
proponente da lista de classificagao tera a “Documentacao de Habilitacao” aberta.
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12.2.5. Toda a documentacdo e propostas das proponentes constituirdo pecas do processo
administrativo de que trata o Edital de Licitago.

12.2.6. E facultada & Comiss&o Técnica de Julgamento ou autoridade superior, em qualquer
fase da licitacdo, a promocéao de diligéncias destinadas a esclarecer ou a complementar a
instrucdo do processo, vedada a inclusdo de documentos que deveriam constar
originariamente da proposta.

12.2.7.Qualquer tentativa de um (a) proponente em influenciar a Comissédo Técnica de
Julgamento ou a CODEVASF quanto ao processo em exame, avaliacdo e comparacao das
propostas e na tomada de deciséo para a adjudicacdo do objeto desta licitacdo, resultara na
rejeicdo de sua proposta.

12.2.8.Tendo sido proclamadas a habilitacdo dos (as) proponentes no julgamento da
“Documentacdo de Habilitacdo” observada a ordem de classificacdo das “Propostas
Financeiras”, conforme o subitem 12.1 e item 13, sera dado oportunidade para manifestagao
aos licitantes presentes, e aberto o prazo recursal.

12.2.9.A Comissao Técnica de Julgamento encaminhard o relatério de julgamento das
“Propostas Financeiras” e “Documentacao de Habilitacdo”, com a classificacdo das mesmas
e com a indicagdo da (s) proponente (s) vencedora (s), ao (a) Diretor (a) Presidente da
CODEVASF, com vistas a aprovagéo e publicacéo do resultado final do julgamento.

12.2.10. A divulgacao do resultado final sera efetuada mediante afixacdo no quadro de avisos
existente na sede da 32 SR/ CODEVASF, localizada na rua Presidente Dutra, n° 160, em
Petrolina/PE, bem como serd comunicado diretamente as proponentes através do e-mail e
disponibilizado no sitio www.codevasf.gov.br, além de publicado no Diario Oficial da Uni&o —
DOU.

13. DESCLASSIFICACAO

13.1. Os (As) proponentes ndo poderdo, em nenhuma hipétese, seja durante ou apés o
processo da alienagdo publica de que trata o Edital de Licitagdo, modificar a opcao de
pagamento, o que implicara na desclassificagdo de sua proposta.

Sera ainda motivo de desclassificacao:
a) A apresentacao de valor inferior ao preco minimo por hectare de area irrigavel e area ndo
irrigavel da unidade parcelar estabelecido no subitem n° 4.3, ou recolher caugdo de valor

inferior ao estipulado no Anexo II.

b) A apresentacdo de mais de uma proposta financeira ou oferta de mais de um valor para a
mesma unidade parcelar.

c) O preenchimento da proposta financeira de forma incorreta ou ilegivel quanto a
identificacdo da (s) unidade (s) pretendida (s), ao preco ofertado e/ou as condicbes de
pagamento, bem como deixar de apor a assinatura ha mesma.

d) Deixar de anexar o mandato contendo poderes especificos ao seu procurador para
participar da licitacao.
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e) A constatacdo pela Comissdo Técnica de Julgamento, em qualquer fase da licitacdo, da
situacdo de incompatibilidade prevista nos subitens 12.2.2 e 12.2.3.

f) Cujo cheque para pagamento da caucéo néo for efetivamente compensado até a data de
realizacao da sessao publica para recebimento da “Proposta Financeira” e “Documentacao
de Habilitacdo”, ou for devolvido por qualguer motivo.

g) Deixar de apresentar qualquer um dos documentos exigidos nos subitens 10.3.1 e 10.3.2.

h) Apresentar prazos e condi¢cdes de pagamento em desacordo com o item 8.

i) O credenciamento de uma mesma pessoa como representante legal de 02 (dois) ou mais
proponentes.

j) Constatada a situacéo prevista no subitem 6.2.

K) O n&do comparecimento no dia, local e hora definidos pela CODEVASF para inicio dos
procedimentos de lavratura da respectiva escritura publica de compra e venda.

[) Deixar de cumprir o prazo estabelecido no subitem 16.1.2.

m) A falta de pagamento dos valores a serem quitados no ato da assinatura do instrumento
contratual.

14. RECURSOS ADMINISTRATIVOS

14.1. Havera fase recursal Unica, ap0s o termino da fase de habilitagéo.

14.2. Os licitantes que desejarem recorrer em face dos atos do julgamento da proposta ou
da habilitagcdo deverdo manifestar-se dentro do prazo recursal, sob pena de precluséo.

14.3. A licitante podera apresentar recurso, com base nas manifestacdes de intencéo de
recurso registradas em Ata nas sessdes, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da
divulgacao via Comunicacao Externa (CE) ou e-mail da abertura do prazo recursal.

14.4. O recurso devera ser apresentado no protocolo da 32 Superintendéncia Regional da
CODEVASF, no horario de 08:00h as 12:00h e das 13:30h as 17:30h.

14.5. O recurso sera dirigido a autoridade superior, por intermédio da Comisséo Técnica de
Julgamento, a qual podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, ou
nesse mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente informados, devendo, neste caso a deciséo
ser proferida dentro do prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contado do recebimento do recurso,
sob pena de responsabilidade.

14.6. Interposto, o0 recurso sera comunicado as demais proponentes, que poderdo impugna-
lo no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

14.7. Somente serdo considerados os recursos devidamente fundamentados que estiverem
dentro do prazo estabelecido no subitem 14.3.
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14.8. Recursos encaminhados via e-mail sé terdo eficicia se o original for entregue na sede
da 32 Superintendéncia Regional da CODEVASF, necessariamente, até 05 (cinco) dias da
data do término do prazo recursal.

14.9. Inexistindo recurso (s) contra a decisao referente a fase de habilitacdo ou sendo este
(s) denegado (s), a Comissdo Técnica de Julgamento providenciard a devolucdo dos
invélucros n. © 02 as respectivas proponentes inabilitadas.

14.10. No caso das proponentes inabilitadas se recusarem a receber os involucros das
Propostas, estes ficardo a disposi¢céo para retirada, mediante recibo, na Secretaria Regional
de Licitacbes — 32SL, durante o periodo de 60 (sessenta) dias. Findo este prazo a CODEVASF
fica autorizada a incinera-los.

15.  HOMOLOGACAO E ADJUDICACAO

15.1. Apés a publicacdo do resultado da licitacao e observadas as condi¢des relativas aos
recursos administrativos de que trata o item 14, o processo administrativo serd encaminhado

ao Diretor da Area responséavel pelo processo licitatorio, que o submetera a autoridade
competente, com vistas a homologacéo final e a adjudicacdo das unidades parcelares.

16. ADJUDICACAO

16.1. Aprovado o relatério da Comisséo Técnica de Julgamento pela Autoridade competente
e apos notificacdo pela CODEVASF, o proponente vencedor sera convocado iniciar os
procedimentos de lavratura da respectiva escritura publica de compra e venda ou do contrato
de promessa de compra e venda. Neste ato serd emitida a Guia de Recolhimento da Unido —
GRU, a vencer em 30 (trinta) dias corridos, para pagamento dos valores ofertados com
vencimento no ato da assinatura da escritura publica de compra e venda ou do contrato de
promessa de compra e venda.

16.1.1. A assinatura da escritura publica de compra e venda ou do contrato de promessa de
compra e venda estara condicionada a apresentacdo do comprovante de quitacdo dos valores
ofertados mencionados no subitem 16.1.

16.1.2. O outorgado comprador terd um prazo de 90 (noventa) dias corridos, a partir da data
de notificagdo pela CODEVASF para a lavratura, registro e apresentacdo a CODEVASF da
escritura publica de compra e venda ou do contrato de promessa de compra e venda, podendo
este prazo ser prorrogado por igual periodo a critério da CODEVASF, correndo todas as
despesas por conta do adquirente, inclusive as cartorarias e todos impostos, inclusive ITR e
CCIR, ou taxas incidentes sobre a unidade parcelar adquirida.

16.1.3. O proponente vencedor que ndo comparecer na data, horério e local definidos na
notificagdo de que trata o subitem 16.1, ndo efetuar o pagamento dos valores ofertados no
ato da assinatura do instrumento contratual, ou deixar de cumprir o prazo estabelecido no
subitem 16.1.2, serd considerado desclassificado e convocado aquele proponente que
estiver classificado imediatamente apds, para a mesma unidade parcelar, obedecida a ordem
decrescente da classificacdo das propostas.

16.1.4. O pagamento das parcelas de amortizacao da unidade parcelar sera efetuado pelo

outorgado comprador mediante Guia de Recolhimento da Unido — GRU, emitida pela &rea de
financas da CODEVASF, localizada no endereco constante do subitem 1.1.
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16.1.5. A Escritura Publica de Compra e Venda ou o Contrato de Promessa de Compra e
Venda serd firmado em nome do proponente vencedor, devidamente identificado em
conformidade com a alinea “a” do subitem 10.2.1.

16.1.6. Ndo sendo possivel de imediato a escrituracao definitiva da unidade parcelar, sera
firmado o Contrato de Promessa de Compra e Venda. Fica acordado entre a CODEVASF e o
(s) proponente (s) vencedor (es), no caso de néo se proceder a titulacao imediata da unidade
parcelar empresarial, que apds a conclusdo da sua regularizacdo, o (a) promissario (a)
comprador (a) serd convocado para firmar a sua escrituracdo definitiva, no sistema pro-
solvendo, oportunidade em que podera ser necessario ajustes de area e valores em fungéo
da adequacdo das areas, correndo todas as despesas por conta do adquirente.

16.1.7. A aplicacdo das condi¢cbes de propriedade resolivel da unidade parcelar devera
constar na Escritura Publica de Compra e Venda, na forma das disposi¢6es do art. 38, da Lei
12.787, de 11 de janeiro de 2013.

16.1.8. Considerando que o (a) proponente, apos ter assinado a Escritura Publica de Compra
e Venda ou o Contrato de Promessa de Compra e Venda, opte pela devolugéo da (s) unidade
(s) parcelar (es) a CODEVASF, ou descumpra com as obrigacdes pactuadas, o (a) mesmo
(a) ficara impedido (a) de transacionar com a CODEVASF pelo periodo de 5 (cinco) anos,
contado a partir da data da Resolucdo que autorizar a respectiva devolugéo, cabendo-lhe
receber a indenizacdo a que se refere o subitem 17.7 deste instrumento.

16.2.A Escritura Publica de Compra e Venda devera conter os Memoriais Descritivos das
unidades parcelares individualmente, sendo vedado o parcelamento ou fracionamento,
ressalvada a eventual necessidade de desdobramento da unidade parcelar, sendo obrigatoria
a prévia analise técnica com a expressa anuéncia da CODEVASF.

16.3. As infraestruturas de uso comum, como canais, estradas, linhas de transmisséo ou
outras serviddes, bem como as areas de compensacdo ambiental ndo integram a unidade a
ser adquirida. Caso a unidade possua Area de Preservagdo Permanente — APP, a mesma
devera ser preservada conforme a Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012 (novo Cédigo
Florestal). E dever do proprietario permitir e facilitar o livre acesso das pessoas/entidades
encarregadas da administragéo, operagdo e manutencdo dessas estruturas.

16.4. Na transferéncia do dominio das unidades parcelares, em qualquer oportunidade,
cabera preferéncia, pela ordem, a CODEVASF. A transferéncia a outros interessados estara
condicionada a prévia e expressa anuéncia da CODEVASF.

16.5. A adjudicacao da (s) unidade (s) parcelar (res) pretendida (s) ndo sera (4o) concedida
(s) ao (&) proponente proprietario (a), cessionario (a), usuario (a) ou ocupante de areas
irrigaveis e ndo irrigaveis em Projetos Publicos de Irrigacdo implantados pela CODEVASF que
no ato de assinatura do instrumento contratual se encontrar inadimplente com os
compromissos ajustados em decorréncia do uso ou da exploracdo agricola, pagamento das
parcelas K1 e K2 da tarifa d’agua e amortizagéo de unidades parcelares ou renegociacéo de
débitos.

16.6. A Reserva Legal (RL) da Area Sul do Projeto Publico de Irrigagéo Pontal foi envolvida
pelo perimetro da Unidade de Conservacao Reflgio de Vida Silvestre Riacho Pontal (Decreto
n°® 40.552, de 28 de marco de 2014), criada pelo Governo do Estado de Pernambuco, contudo,
tal fato ndo altera a responsabilidade dos compradores com relacdo a tal area, que deve ser
considerada, para todos os efeitos, a RL coletiva do empreendimento.
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16.6.1. Os compradores de cada unidade parcelar serdo responsaveis, de forma coletiva, pela
manutencédo e conservacao da area de Reserva Legal (RL), o que inclui, mas ndo se limita a:
complementacdo e manutengao de cercas; estruturas de preservacdo a incéndio; placas de
sinalizacdo quanto ao uso restrito da area; vigilancia; etc. Frisa-se que os compradores
responderdo em todas as esferas, de maneira coletiva, pelas atividades desenvolvidas dentro
da érea de RL.

17. OCUPAGAO E EXPLORAGAO DAS UNIDADES PARCELARES

17.1. As unidades parcelares alienadas por forca do Edital de Licitagdo somente poderéo
ser utilizadas para empreendimentos de agricultura irrigada, cabendo a CODEVASF ou a
guem ela delegar, o fornecimento de agua de acordo com a vazao estipulada para cada
unidade parcelar.

17.1.1. As areas ndo irrigaveis da unidade parcelar serdo destinadas a producao agropecuaria
de sequeiro e/ou sob irrigacado (observado as normas e condi¢des de fornecimento de agua),
ou para implantagéo de infraestrutura complementar as atividades da unidade parcelar e/ou
para preservagcdo ambiental pelo adquirente.

17.2. A CODEVASF néo se responsabiliza por gestdes para obtencéo de financiamentos,
ficando a cargo do comprador a implantagédo da infraestrutura de irrigacéo, supresséo vegetal
e demais investimentos na parcela, também sao obrigacdes do comprador:

17.2.1. A execucao dos programas ambientais aprovados junto aos 6rgéos licenciadores para
obtencéo de autorizagBes/anuéncias de natureza ambiental;

17.2.2.Obtencdo de autorizagbes e/ou anuéncias especificas e/ou complementares,
diferentes daquelas ja previstas no presente Termo de Referéncia;

17.2.3. Cabera ao comprador solicitar cdpia dos documentos relativos as questfes ambientais
a CODEVASF, bem como cumprir integralmente as suas disposi¢fes técnicas, que deverdo
ser comprovadas a esta empresa publica mediante apresentacao de relatérios de atividades
ambientais quando exigido, devidamente assinados por equipe técnica habilitada para tal fim.

17.2.4.Estara a cargo do comprador obter, as préprias expensas, todas as emissbes de
Licencas, Certiddes e Autorizacbes Ambientais e/ou suas renovacdes que lhe serdo exigidas
para as suas atividades, devendo submeter-se a todas as Leis, Regulamentos ou
Determinacdo Federal, Estadual ou Municipal, como também atendimento as
condicionantes/exigéncias ambientais, emitidas pelo 6rgdo ambiental competente, relativas a
operacgdo da atividade de seu empreendimento.

17.3. Na&o serao permitidos os métodos de irrigacéo por sulco ou inundagao.

17.3.1. Observado o disposto no subitem 17.3, acima, o método de aplicacdo de agua de
irrigacdo parcelar seré de livre escolha e devera ter eficiéncia igual ou superior a estabelecida
na Outorga de Direito de Uso dos Recursos Hidricos do Projeto Pontal, com base na
Resoluc&o n° 1938, de 30/10/2017, da Agéncia Nacional de Aguas — ANA, e parametros por
esta estabelecidos.

17.4. As condicbes de fornecimento de agua as unidades sao as definidas pela Lei n. °©
12.787/13 e outras normas que vierem a ser expedidas pelo Ministério competente e
CODEVASF, e serdo objeto de contrato de fornecimento de agua, entre 0 usuario e a
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CODEVASF ou por organizacao por esta delegada, responsavel pela manutencao e operacao
da infraestrutura de irrigacdo de uso comum.

17.4.1.0 comprador se sujeita ao disposto na Lei n.° 12.787, de 11 de janeiro de 2013 que
dispde sobre a Politica Nacional de Irrigacdo, e a Norma de Ocupacdo — NOR-501 da
CODEVASF, devendo, compulsoriamente, participar da organizagdo responsavel pela
manutencdo e operacdo da infraestrutura de irrigacdo de uso comum, pagando, além de
outras obrigacdes, o valor das tarifas incidentes sobre o uso da agua.

17.4.2. A parcela correspondente ao valor das despesas de administracdo, operacéo,
conservacao e manutencao das infraestruturas (componentes K2 da tarifa d’agua), sera paga
a partir da disponibilizacdo de agua e da assinatura do contrato de fornecimento entre o
usuério e a CODEVASF, ou por organizagao por esta delegada, responsavel pela manutencéo
e operacado da infraestrutura de irrigagdo de uso comum.

17.5. A parcela correspondente ao uso ou a amortizagdo dos investimentos publicos em
obras de infraestrutura de irrigagcdo de uso comum devera ser paga a CODEVASF, sendo
cobrada a partir da disponibilizacdo de agua e da assinatura do contrato de fornecimento entre
0 usuario e a CODEVASF, ou por organizacdo por esta delegada, responsavel pela
manutencéo e operacdo da infraestrutura de irrigacdo de uso comum.

17.6. A implantacdo da infraestrutura de irrigacdo parcelar obedecera aos prazos abaixo,
contados a partir da data de assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda ou do
Contrato de Promessa de Compra e Venda e da disponibilidade de agua:

a) Até 12 (doze) meses para 0 seu inicio, e
b) Até 24 (vinte e quatro) meses para a conclusdo de no minimo 60% (sessenta por cento) da
area irrigavel da unidade parcelar.

17.7. Ocorrendo o descumprimento de quaisquer ajustes nos instrumentos celebrados e,
especificamente, no caso da inobservancia do estabelecido nos subitens 17.1, 17.5, 17.6 e 0
atraso com o pagamento de duas ou mais parcelas de amortizacdo da unidade parcelar,
acarretara a rescisdo do pactuado, com subsequente reintegracdo sumaria da area a
CODEVASF, cabendo ao comprador receber indenizagdo dos investimentos relativos as
benfeitorias Uteis e necessarias, em conformidade com o Art. 39 da Lei 12.787, de 11 de
janeiro de 2013.

17.8. O comprador da unidade parcelar sera considerado Agricultor irrigante em Projetos
Pablicos de Irrigagao e estara sujeito as obrigagfes e penalidades, constantes dos Artigos
36e38dalein®12.787, de 11/01/2013, bem como ao disposto no Regulamento de Licitacbes
e Contratos da CODEVASF.

17.9. A CODEVASF se responsabiliza pela desocupacdo de unidades parcelares que
venham eventualmente serem ocupadas por terceiros até a sua adjudicacdo. Se houver estas
ocorréncias os compradores serdo notificados para procederem as ocupac¢des somente
guando a CODEVASF desocupar as referidas areas.

18. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

18.1. Compete a CODEVASF fiscalizar e acompanhar a exploracdo econdmica nos termos
do subitem 17.6, o método de aplicacdo de 4gua na irrigacdo, o atendimento as exigéncias

25

Documento assinado digitalmente. Para verificar as assinaturas, acesse https://ecodevasf.codevasf.gov.br?a=autenticidade e informe o e-DOC


https://ecodevasf.codevasf.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaDocumento&filter[edoc]=4BC90F1D
https://ecodevasf.codevasf.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaProcessoTCDF&filter[nrproc]=295&filter[anoproc]=2019

e-DOC 4BC90F1D

Fls.: __ Proc 59500.000295/2019-44-¢
Proc.: 59500.000295/2019-44

Ministério do Desenvolvimento Regional
Co DEVASF Companhia de Desenvolvimento dos Vales do S&o Francisco e do Parnaiba
Geréncia de Administracdo Fundiaria — AI/GAF

ambientais das unidades parcelares, bem como a fiscalizacdo da demarcacao de limites entre
as areas, inclusive procedendo a realizagao de visitas.

18.2. E obrigatorio, por parte do proprietario, o fornecimento de toda e qualquer informacéo
ou documento julgado necessario ao desempenho das atividades mencionadas no subitem
18.1, acima.

19. CONDICOES GERAIS

19.1. A CODEVASF podera, a qualqguer momento, suspender ou cancelar o Edital de
Licitacdo, desistir da venda proposta sem que tenham os (as) proponentes, em nenhum
momento, direito a qualquer ressarcimento judicial ou extrajudicial, em func&o das propostas
apresentadas, com excec¢ao da restituicdo da caucao depositada.

19.2. A CODEVASF podera revogar a licitacdo quando nenhuma das propostas satisfizer o
objetivo da mesma, quando for evidente que tenha havido falta de competicdo, ou quando
caracterizado o indicio de coluséo.

19.3. A CODEVASF podera, ainda, revogar a licitacdo por razdo de interesse publico
decorrente de fato superveniente, devidamente comprovado, pertinente e suficiente para
justificar tal conduta, devendo anula-la por ilegalidade de oficio ou por provocagédo de
terceiros, mediante parecer isento e devidamente fundamentado.

19.4. O Edital e seus Anexos sdo de propriedade da CODEVASF. Os referidos documentos
ndo poderdo ser adulterados, devendo ser utilizados Unica e exclusivamente para fins de
elaboracdo das propostas, assegurados os direitos autorais. A utilizacdo dos referidos
documentos por terceiros sG se realizara no caso em que venha a ser expressamente
autorizado pela CODEVASF.

19.5. O Foro da Justica Federal da Subsecéo Judiciaria de Petrolina-PE sera competente

para dirimir questdes oriundas da presente convocagdo, renunciando as partes, a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.
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